UMOWA NAJMU NR AQ-........... — /N/2019

WA Wl o raesmsmmsmmmaet r. w Suwatkach pomiedzy:

Miastem Suwalki, ul. Mickiewiczal,16-400 Suwatki, NIP 844-215-51-52, w imieniu ktorego
dziata Waldemar Borysewicz- Dyrektor O$rodka Sportu i Rekreacji w Suwatkach z siedziba przy
ul. Wojska Polskiego 2, 16-400 Suwalki, zwanym dalej Wynajmujacym,

a

.............................................................. zwana dalej Najemca

zwanymi dalej lacznie Stronami.

I
-

§1
Wynajmujacy o$wiadcza, iz oddaje Najemcy w najem na czas oznaczony 3 lat pomieszczenia
Groty Solnej - lokal uzytkowy o powierzchni uzytkowej 43,1 m* mieszczacy sig¢ w budynku
Aquaparku, przy ul. Papieza Jana Pawla I 7 w Suwatkach, z przeznaczeniem na dzialalnos¢
gospodarcza w zakresie prowadzenia ustugi udostgpnienia Groty Solnej
Umowa zostaje zawarta na czas okreslony od 01 stycznia 2020 roku do dnia 31.12.2022 roku.
Najemca nie ma prawa bez zgody Wynajmujacego uzycza¢ lokalu opisanego w ust. 1 osobom
trzecim, oddawa¢ w podnajem lub w inny sposob dysponowac.
Przekazanie lokalu nastgpi w dniu ................... roku.
Najemca o$wiadcza, ze zapoznal si¢ ze stanem technicznym lokalu, jest on mu znany i nie
wnosi zadnych zastrzezen.

Strony ustalajg kaucje w wysoKosCi .......cceveueen.

Wynajmujaey lokuje kaucje na indywidualnym rachunku lokaty terminowej. Nalezne odsetki
powigkszaja kapital lokaty.

Istnicjace w dacie ustania bytu prawnego umowy nieuregulowane naleznosci z tytulu
odptatnego udostepnienia Lokalu Wynajmujacy pokryje w pierwszej kolejnosci z kaucji
zabezpieczajgce].

Rozliczenie kaucji nastepuje w dacie ustania bytu prawnego umowy.

Kaucja jest pobierana jako zabezpieczenie ewentualnych roszczen Wynajmujacego z tytutu

zniszczenia lokalu ponad normalne zuzycie w trakcie uzywania i zabezpieczenia innych

naleznosci finansowych zwigzanych z wykonaniem umowy.

§3

Z tytutu najmu lokalu o ktorym mowa w § 1 ust. 1, Najemca zobowiazuje si¢ do zaplaty na
rzecz Wynajmujacego miesiecznego czynszu w kwocie ............. netto, tj. 43,1 m* x ..........
zVm?’. Kwota czynszu zostanie powiekszona o podatek VAT nalezny w dacie wystawienia
faktury.

Naleznosci z tytutu czynszu, o ktorym mowa w ust. 1 Najemca zobowiazany jest optaca¢ do
ostatniego dnia kazdego miesigca kalendarzowego za miesige biezacy, przelewem na
rachunek bankowy Wynajmujacego nr 70 1240 5211 1111 0000 4931 3455, niezaleznie od
terminu wystawienia faktury przez Wynajmujacego.

Niezaleznie od czynszu, Najemca pokrywa koszty zwigzane z eksploatacja lokalu, na podstawie
wystawianej przez Wynajmujacego faktury w terminie okreslonym na fakturze wg ponizszego
zestawienia:

a) energia elektryczna wg wskazan licznika,
b) zimna woda wg wskazan licznika,
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C) odprowadzenie sciekow wskazan licznika,

d) wywoOz nieczystosci raz na kwartal - oplata ryczaltowa w kwocie ............ zl netto
plus nalezny podatek VAT,

e) podatek od nieruchomosci w wysokosci 1 na zasadach okreslonych Uchwala Rady

Miejskiej w Suwatkach w sprawie okreslenia wysokosci stawek podatku od
nieruchomosci na dany rok kalendarzowy. Najemca zobowigzany jest do zlozenia
deklaracji podatkowej w Wydziale Podatkéw 1 Optat Urzedu Miejskiego w Suwatkach.

Najemca zobowigzuje si¢ terminowo optaca¢ naleznosci, o ktorych mowa w ust.1 i ust. 3.

Za dzien zaplaty uznaje si¢ dat¢ wplywu srodkéw na rachunek Wynajmujgcego. Zmiana
numeru konta bankowego nie wymaga formy aneksu i dokonywana bedzie na podstawie
pisemnego zawiadomienia Wynajmujacego.

W razie opodznienia w zaplacie czynszu lub innych oplat Wynajmujacy jest uprawniony do
naliczenia Najemcy odsetek ustawowych za kazdy dzien opdznienia.

W przypadku zalegania lub opdzniania si¢ przez Najemce z platnosciami wynikajgcymi
z niniejsze] umowy, dokonane przez Najemce wplaty, Wynajmujagcy ma prawo zaliczy¢
w pierwszej kolejnosci na odsetki ustawowe z tytulu opdznienia, nastepnie na czynsz i oplaty
zalegle, a w ostatniej kolejnosci — na czynsz i optaty biezace.

Ewentualna ustawowa zmiana stawek podatku VAT nastapi automatycznie, nie wymaga formy
aneksu 1 dokonywana bedzie na podstawie pisemnego zawiadomienia Wynajmujacego.

Podwyzszenie oplaty za wywoz nieczystosci, zimnag wode 1 odprowadzenie sciekow nie
wymaga formy aneksu i dokonywane bedzie na podstawie pisemnego zawiadomienia
Wynajmujacego. Podwyzszona opfata ptatna jest od terminu wskazanego w zawiadomieniu.

Najemca oswiadcza, ze posiada NIP ... i upowaznia Wynajmujacego do
wystawiania faktury VAT bez swojego podpisu.

§4

Zmiana wysokosci czynszu, o ktorym mowa w § 3 ust. 1 moze by¢ dokonywana raz w roku
kalendarzowym o srednioroczny wskaznik wzrostu cen towaréw i uslug konsumpcyjnych
oglaszany przez prezesa GUS w Dzienniku Urzedowym RP ,Monitor Polski” ogdtem za rok
kalendarzowy poprzedzajacy dzien waloryzacji.

Pierwsza waloryzacja miesi¢cznej stawki czynszu, okreslonej w § 3 ust. 1 moze by¢ dokonana
w 2021 roku, w oparciu o wskaznik, o ktorym mowa w ust. 1 ustalony za rok 2020;
w kolejnych latach podwyzki bedg dotyczyly czynszu obowigzujacego aktualnie, tj. stawki
czynszu w wysokosci ustalonej w wyniku waloryzacji w roku poprzednim.

Podwyzszenie czynszu o wskaznik, o ktorym mowa w ust. 1 nie wymaga formy aneksu
1 dokonywane bedzie na podstawie pisemnego zawiadomienia Wynajmujacego.

Podwyzszony czynsz platny jest od miesigca wskazanego w zawiadomieniu.

§5

Najemca zobowigzuje sie do dokonywania biezgcych napraw przedmiotu najmu na swdj koszt,
calem zachowania przedmiotu najmu w stanie niepogorszonym.

Najemca ma prawo dokona¢ nakladéw zwigkszajacych wartos¢ przedmiotu najmu za zgoda
1 w zakresie uzgodnionym kazdorazowo w formie pisemnej z Wynajmujgcym bez prawa
dochodzenia wobec Wynajmujgcego roszczen w tym zakresie.

Bez zgody Wynajmujacego Najemca nie moze zmieni¢ przeznaczenia przedmiotu najmu,
w szczegolnosci dokonywaé przebudowy pomieszcezen, innych przerdbek i adaptacji.

W kazdym przypadku wykonania przez Najemce¢ prac remontowych, adaptacyjnych lub
modernizacyjnych Najemcy nie przystuguje roszczenie o zwrot poniesionych nakladéw
zarOwno w trackie trwania umowy najmu, jaki i po jej rozwiazaniu.

Wszelkie prace remontowe i adaptacyjne muszg by¢ przeprowadzane zgodnie z przepisami
prawa budowlanego.



§6

Uzytkowanie lokalu w § 1 ust. 1 powinno odbywac sie w zgodzie z obowiazujacymi przepisami

budowlanymi, technicznymi i sanitarnymi.
. Najemca zobowigzuje sie do uzywania lokalu okreslonego w § 1 ust. 1 umowy zgodnie
Z jego przeznaczeniem, przestrzegajgc przepisow bhp i ppoz.
. Najemca zobowigzuje si¢ dba¢ o utrzymanie nalezytego stanu technicznego wynajmowanego
lokalu o ktérym mowa w § 1 ust. 1.
. Najemca jest zobowiagzany do naprawienia uszkodzen powstalych w lokalu w okresie trwania
niniejszej uUMowy.

§7
Umowa wygasa wskutek uptywu okresu na jaki zostala zawarta, tj. w dniu 31 grudnia 2022
roku.
Wynajmujacemu stuzy prawo wypowiedzenia umowy w trybie natychmiastowym bez
zachowania terminow wypowiedzenia, w przypadku:

a) zalegania przez Najemce z zaplata czynszu lub innych oplat za dwa kolejne okresy
platnosci,

b) obcigzenia, oddania przedmiotu najmu w podnajem, albo do bezplatnego uzywania
osobom trzecim bez zgody Wynajmujacego,

c) uzywania przedmiotu najmu w sposob sprzeczny z umowa lub przeznaczeniem,

d) razgcego naruszenia innych postanowien umowy.

Stronom przystuguje prawo rozwigzania umowy za trzymiesiecznym wypowiedzeniem ze
skutkiem na koniec miesigca kalendarzowego.

W przypadku zmiany adresu siedziby lub zaistnienia sytuacji faktycznych mogacych mie¢
wplyw na tres¢ i wykonywanie umowy Strony zobowiazuja si¢ do niezwlocznego
wzajemnego informowania na pismie o zaistnialych zmianach i okolicznosciach. Jezeli
ktorakolwiek ze Stron nie poinformuje o zmianie adresu siedziby, o§wiadczenie kierowane
pod nie zmieniony adres uznaje si¢ za skuteczne z dniem, w ktorym dorgczenie byloby
skuteczne gdyby Strona nie zmienita adresu.

§8

Po zakonczeniu umowy Najemca zobowiazany jest wyda¢ lokal Wynajmujacemu w stanie nie
pogorszonym w terminie 3 dni po uplywie okresu obowigzywania umowy. Najemca nie
ponosi odpowiedzialnosci za normalne zuzycie lokalu bedace nastgpstwem prawidlowego
uzywania.

Przy wydaniu lokalu strony sporzadza protokot przekazania zwrotnego, szczegétowo opisujacy
stan techniczno — uzytkowy.

W razie nie wydania lokalu w terminie, o ktorym mowa w ust. 1 Wynajmujacy bedzie
uprawniony do opréznienia i odbioru lokalu na koszt i odpowiedzialno$¢ Najemcy. W takim
przypadku Najemcy nie przyshuguja wobec Wynajmujacego jakiekolwiek roszczenia
odszkodowawcze z tego tytulu.

§9

Inne ustalenia:

. Najemca ponosi odpowiedzialno$é cywilng za skutki ewentualnych wypadkow, zaistniatych w
najmowanym lokalu i w jego obrgbie, wyniklych z przyczyn niezaleznych od
Wynajmujacego.

2. Najemca nie moze potracac z czynszu zadnych sum z tytutu roszczen wobec Wynajmujacego.
3. Prowadzona przez Najemce w lokalu dzialalnos¢ gospodarcza nie moze by¢ ucigzliwa dla

otoczenia.
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Najemca ma prawo do nieodptatnego umieszczenia jednego szyldu o powierzchni do 0,5 m* na
elewacji budynku Aquaparku, po uprzednim uzgodnieniu jego lokalizacji i formy
z Wynajmujacym.

Najemca na wilasny koszt ubezpieczy na okres obowigzywania umowy sprzg¢t i wyposazenie
lokalu od kradziezy, wlamania i innych zdarzen losowych.

Wynajmujacy nie ponosi odpowiedzialnosci cywilnej za ewentualne straty w wyposazeniu
stanowigcym wiasno$é Najemcy powstate na skutek nie przewidzianych zdarzen losowych
niezaleznych od Wynajmujacego.

Wynajmujacy nie ponosi odpowiedzialnosci za parametry dostarczonej wody, pradu
i centralnego ogrzewania oraz ewentualnych negatywnych skutkdéw z tym zwiazanych.

Najemca wskazuje dla Wynajmujgcego nastepujacy adres do kierowania korespondencji
zwigzanej z wykonywaniem niniejSzej Umowy: ........c.eovevineinnnnn

Dorgczenie jest skuteczne bez wzgledu na to, czy Najemca faktycznie odbierze korespondencje
zaadresowana pod ten adres.

Wynajmujacy wskazuje Najemcy adres: ul. Wojska Polskiego 2, 16-400 Suwatki.

Strony zobowiazuja sie do kazdorazowego powiadomienia o zmianie adresu do korespondencji
pod rygorem uznania za prawnie skuteczne dorgczenia korespondencji na wskazany powyzej
adres.

Wynajmujacy zastrzega sobie prawo kontroli, przy wspotudziale Najemcy sposobu eksploatacji
lokalu przez Najemce, oraz mozliwosci wejscia do lokalu w celu dokonania napraw lub
usunigcia wszelkich awarii.

§ 10
Integralng czescig umowy jest zatacznik nr 1, oraz zalgcznik nr 2 - protokot zdawczo
odbiorczy.
Wszelkie zmiany niniejszej Umowy wymagaja formy pisemnej pod rygorem niewaznosci,
z zastrzezeniem odrebnych postanowien umowy.
W celu kontaktow z Wynajmujacym zwiazanych z wykonywaniem umowy Najemeca wyznacza
W celu kontaktéow z Najemca zwigzanych z wykonywaniem umowy Wynajmujacy wyznacza
Paia cucicomminmmmmmei s s o s
W sprawach nieuregulowanych stosuje si¢ odpowiednio przepisy kodeksu cywilnego.
Ewentualne spory, wynikajace z realizacji niniejszej Umowy, rozstrzygane beda przez sad
wlasciwy dla siedziby Wynajmujacego.
Niniejsza Umowa sporzadzona zostala w dwoch jednobrzmiacych egzemplarzach, po
jednym egzemplarzu dla Wynajmujacego i Najemcy.

WYNAIMUJACY NAJEMCA



